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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmdirk

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Famila OU.

Detailplaneeringu eesmérgiks on kaaluda voimalust Tuule tn 2b krundile korterelamule
ehitusdiguse madramiseks.

Lihtedokumendid

e Tuule tn 2b krundi detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade
kinnitamine. Tartu Linnavolikogu 20.02.2014. a otsus nr 43.

Alusplaan

e Detailplaneeringu eskiisi koostamisel on alusplaanina kasutatud Geodeesia OU
(litsents nr 606 MA) poolt 17.03.2014 a koostatud geoalust tdpsusastmega 1:500
(t66 nr GE-507).

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud
e Narva mnt 165a krundi detailplaneering (kehtestatud 14.10.2004)

e Tartu linna iildplaneering (Kehtestatud Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a
maédrusega nr 125)

e Tartu linna Meltsiveski veehaarde kaitsekava (AS Kobras, 2006)

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala hdlmab Tuule tn 2b krunti (79512:034:0007).

Planeeritaval alal puuduvad hooned ja korghaljastus. Krundil paikneb looduslik
rohumaa, mida piiritlevad naaberkruntide puitlipp- ka metallvorkaiad.

Planeeritava ala absoluutkdrgused jddvad vahemikku 52,75 — 54,19.
Tuule tdnav on kruusakattega ilma kdnniteedeta ténav.

Tuule tdnaval asuvad veetrass, reovee- ja sademevee kanalisatsioonitrassid,
madalpingekaablid, tdinavavalgustus ja sidekanalisatsioon.

Olemasolev olukord on ndidatud joonisel nr 2. Tabelis 1 on toodud andmed
planeeritaval alal paikneva krundi kohta.

Tabel 1. Olemasolev olukord

. 5 Katastriiiksuse Olemasolev ehitusealune
Aadress Pindala m . . 3
sihtotstarve pindala, m
Tuule tn 2b 940 Elamumaa -
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3.  Planeeringuala  kontaktvoondi  funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeritav ala asub Tartus Raadi-Kruusaméie linnaosas (vt joonis 1 ja 3).

Tartu linna tildplaneeringu jérgi on planeeritava ala juhtfunktsiooniks viikeelamutemaa
(vt joonis 3). Olemasoleva hoonestuse vahele on lubatud ka 3-korruselise korterelamu
kavandamine juhul, kui uue elamu korgus ja ehitusalune pindala jédrgib olemasolevate
hoonete mahtusid. Detailplaneering ei sisalda iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

Planeeritav ala paikneb 3-korruseliste kortermajade ja 2-korruseliste iiksikelamute
vahelisel alal. Planeeritavast alast lddnes ja edelas Narva mnt didres ning teisel pool
Tuule tidnavat asuvad 3-korruselised kortermajad. Planeeritavast alast pohjas, idas ja
16unas asuvad kuni 2-korruselised tiksikelamud.

Hooned paiknevad enamasti tdnava &ddres. Vilisviimistlusmaterjalidest on kasutatud
kivi, puitu ja krohvi. Piirkonnale on iseloomulikuks piirdeaedade paiknemine kinnistu
piiril. Valdavaks on puitlipp- ja metallvorkaiad.

Planeeritavale alale ulatub ehitismalestise Elamu Tartus Tuule 1, 1926 — 1930. a
(kultuurimaélestiste registri nr 7083) 50 m kaitsevoond. Planeeritav hoone ei vdhenda
teisel pool Tuule tdnavat asuva ehitismilestise vaadeldavust.

Planeeritava ala vahetus ldheduses asub arheoloogiamailestis Piiha Jiiri kalmistu
(kultuurimaélestiste registri nr 12979).

Lihimad suuremad haljasalad asuvad planeeritavast alast pohjas — Raadi kruusakarjair
ja Raadi park.

Lidhimad bussipeatused asuvad Narva mnt-1.

Planeeritav ala asub Meltsiveski veehaarde II sanitaarkaitsevoondis. Tartu linna
Meltsiveski veehaarde kaitsekava (AS Kobras, 2006) kohaselt asub planeeritav ala
infiltratsiooni kaitsealas. Infiltratsioonialal on veehaarde kaitsmiseks tehtud ettepanek
piirangute seadmiseks. Infiltratsioonialal infiltratsiooni jétkumiseks ja infiltreeruva vee
kvaliteedi tagamiseks tuleb kruntidel séilitada ehitusalune pind olemasolevas mahus.
Seega tuleb Tuule tn 2b krundi ehitusaluse pindala méddramisel arvestada krundil kehtiva
detailplaneeringuga (200 m?).

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalseid ja linnachituslikke seoseid kajastab
joonis nr 3.
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4. Planeeringu lahendus

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Krundijaotus ei muudeta.

4.2. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusdigusega on médratud (vt joonis 4):

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed, 2) hoonete suurim lubatud arv
krundil, 3) hoonete suurim lubatud ehitusealune pindala, 4) hoonete suurim lubatud
korgus.

Rddude pindala ei ole arvestatud suurima lubatud ehitusaluse pindala sisse.

Hoone absoluutkdorguse midramisel on ldhtutud kehtivas Narva mnt 165a krundi
detailplaneeringus lubatud suurimast absoluutkorgusest — 63,01 m.

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala piiritlemisel on ldhtutud pohimoéttest, et parkimine jddb tdnava ja
planeeritud hoone vahelisele alale. Antud lahendusega on saavutatud voimalikult
optimaalne kovakattega ja haljasala vaheline suhe. Lisaks on arvestatud
tuleohutuskujaga. Rddud peavad jddma hoonestusala sisse..

Krundi hoonestusala piiritlemine ning sidumine krundi piiridega on antud joonisel nr 4.

4.4. Tinavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdds planeeritavale alale toimub Tuule tidnavalt. PShijoonisel on toodud Tuule
tdnava lahendus vastavalt kehtivale Narva mnt 165a krundi detailplaneeringule.

Krundile planeeritud hoone kasutamise otstarbest tulenev parkimine on lahendatud
krundi siseselt. Tartu linna {ildplaneeringu jdrgselt on tegemist dérelinna
parkimisvoondiga. Eesti Standardist tulenev parkimiskohtade arvutus on toodud tabelis
nr 2. Parkimiskohtade paigutus on dra niidatud joonisel nr 4.

Krundisisese parkla katteks tuleb kasutada katendit, mis vdimaldab sademevee
kogumist. Parkla ja sisssdidutee tuleb tépsustada vastava projektiga. Konnitee katteks
on soovitav kasutada tdnavakivi. Pohijoonisel on toodud voimalik lumeladustamise ala.

Tabel 2. Parkimiskohtade arv

Aadress Pohihoone lubatud Maksimaalne Parkimisnormatiiv Normatiivne /
kasutamise otstarve lubatud (EVS 843:2003) planeeritud
korterite arv parkimiskohtade
(parkimiskohta 3- arv
toalise korteri
kohta)
Tuule tn 2b 11222 — muu kolme voi 4 1,1 44/4

enama korteriga elamu
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Standardist ldhtuv jalgrattahoidja paiknemise asukoht Sues on toodud pdhijoonisel.
Jalgrattahoidja peab vdimaldama jalgratta Ilukustamist raamist. Jalgrattaparkla
projekteerida vastavalt Tartu linna jalgrattaparklate tiiliptingimustele. Vdimalusel
projekteerida jalgrattahoidja varjualusega. Hoone projekteerimisel tuleb kavandada
lisaks hoone sees mugavas asukohas panipaigad ratastele, lapsevankritele jms.
Jalgrataste parkimikohtade vajaduse arvutus on toodud tabelis nr 3.

Tabel 3. Jalgrataste parkimikohtade vajadus

Hoone liik Parkimiskohtade vajadus Orienteeruv Normatiivne Planeeritud
) suletud parkimis- parkimis-
1 pk/suletud brutopinna m2 brutopind, m*>  kohtade arv kohtade arv
kohta
Korterelamu |1 pk/ 100 350 3,5 6

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted
Krundil puudub korghaljastus.

Uushaljastust voib istutada planeeringu pdhijoonisel (joonis nr 4) haljasala tingmérgiga
téhistatud ala ulatuses.

Krundi haljastusega ala pindala on 590 m? (62,8 %) ning kdvakattega alade pindala 350
m?* (37,2 %). Krundi haljasala kogupindalast vihemalt 20 % peab olema
korghaljastatud. Joonisel on toodud korghaljastuse rajamise ala. Krundipiirile on
planeeritud hekk pohijoonisel nédidatud ulatuses (vt joonis 4). Krundi haljastamiseks
koostada eraldi haljastusprojekt. Krundi hoovipoolset lahendust voib projekteerimise
kdigus muuta, kuid sdilima peab haljastuse protsent ja muud tingimused.

Heakorra tagamisel tuleb lahtuda Tartu linna heakorra eeskirjast.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks sétestab Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a
médrus nr 315 ,FEhitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded™ 8 meetrit,
olenemata hoone tulepiisivusklassist. Kui hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8
meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

Lihim hoone (Tuule 2a) asub planeeritud hoonestusalast ca 9,2 m kaugusel (vt joonis
4).

4.7. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
ning vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja
libi viia keskkonnamaoju hindamine voi riskianaliiiis

Keskkonnamdju hindamise vajadus puudub. Nelja korteriga elamu rajamine ei pdhjusta
olulist keskkonnamdju. Tegevus on kooskdlas Tartu linna iildplaneeringuga.

Krundile on planeeritud maksimaalselt neli parkimiskohta. Antud parkimiskohtade arv
ei vaja Oliplitiduri rajamist.
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Krundi jadtmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jddtmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse  priigikonteineritesse. Eraldi kasutada konteinerid sorteeritud ja
olmejadtmetele. Priigikonteinerite asukoht on toodud pdhijoonisel (vt joonis 4).

4.8. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja
iiksikobjektide  kaitsereZiimi  tdpsustamiseks, = muutmiseks  voi
lopetamiseks, ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide kaitse alla
votmiseks

Planeeritavale alale ulatub ehitismalestise Elamu Tartus Tuule 1, 1926 — 1930. a
(registri nr 7083) 50 m kaitsevoond. Planeeritav hoone ei vdhenda teisel pool Tuule
tanavat asuva ehitismélestise vaadeldavust.

Narva mnt 165a ja Narva mnt 167 // 169 kruntidel asub arheoloogiamailestis Piiha Jiiri
kalmistu (registri nr 12979) (vt joonis 4).

Tartu linna kultuurivddrtusega asjade ja mdlestiste registri andmetel on Piiha-Jiiri
leprosooriumi ja kalmistu asukohas tehtud Narva mnt 165a ja Tuule 2b krundile varem
kavandatud hoonete ja Narva mnt &irse bussiootepaviljoni alal arheoloogilised
kaevamised.

Tuule 2b krundil 1dbikaevamata aladel tuleb teha tdiendavad arheoloogilised uuringud.

4.9. Vajaduse korral miljéoviidrtusega hoonestusalade mddramine ning
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Vajadus puudub.

4.10. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Arhitektuurinduded on toodud pdhijoonisel (vt joonis 4).

4.11. Servituutide vajaduse mdidiramine

Vajadus puudub.

4.12. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-alade mdidramine

Vajadus puudub.

4.13. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavate tingimuste planeerimisel on ldhtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur. Jargnevalt
on toodud kokkuvote kuritegevuse riske vihendavatest tingimustest:

x  Tuule tdnav on valgustatud.

x Ténava alalt on planeeritud krundile iiks juurdepdds, mis voOimaldab head
kontrolli sissetulijate ja védljaminejate iile.

x  Parkimisala on vahetult hoone ldheduses, mis tdstab omaniku- ja kontrollitunnet
ning vihendab autodega seotud kuritegude riski.
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x  Krundi piirile on planeeritud piire.
Lisaks on soovitav arvestada jargmiste kuritegevus riske vihendavate aspektidega:

x atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tinavamoobel ja konniteed
suurendavad peremehetunnet ja vdhendavad seega nii kuriteohirmu kui ka
vandalismiaktide ohtu;

x  hea nidhtavus, valgustatus, korrashoid ja jélgitavus vihendavad kuriteohirmu;
x kasutada tugevaid ja vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi, aknaid ja lukke;

x sissemurdmiste ja vandalismiaktide sihtmirkide tugevdamine peale riinnakut
vihendab intsidentide kordumise riski;

x  kergestisiittivate materjalide eemaldamine voi asendamine vidhendab siilitamiste
riski.
4.14. Muud seadusest ja teistest oigusaktides tulenevad kinnisomandi
kitsendused ja nende ulatus

Puuduvad.

4.15. Suuremale maa-alale varem kehtestatud detailplaneering

Planeeringualal kehtib Narva mnt 165a krundi detailplaneering (kehtestatud Tartu
Linnavalitsuse 14.10.2004. a korraldusega nr 1747).

Koostamisel olev Tuule tn 2b krundi detailplaneering muudab kehtetuks Narva mnt

165a krundi detailplaneeringu krundi pos 2 osas.

4.16 Planeeringu elluviimise voimalused

Krundile ja krundipiirist véljaspoole planeeritud krunti teenindava juurdepdisutee ja
parkla véljaehitamise kohustus on krundi omanikul.

Krundi ehitusdiguse, piirde ja haljastuse realiseerib krundi omanik.

Naaberkruntide piiridel olemasolevate piirete asendamine iihtse piirdega toimub
arendaja kulul ja kokkuleppel naaberkruntide omanikega.

Detailplaneeringuga ei kaasne linnale kohustust avalikult kasutatava tee ja tildkasutatava
haljastuse, vilisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni viljachitamiseks vOi vastavate
kulude kandmiseks.
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5. Kooskolastuste ja planeeringuga nousolekute kokkuvote ning iseseisva kirjaga antud kooskolastused

Tabel 4. Kooskolastuste kokkuvote

Jrk nr Kooskolastav instants, Kooskélastaja nimi ja amet | Kooskolastuse kuupiev = Kooskélastuse, koostoo Mirkused
krundi nimetus ja nr asukoht
1 Padsteameti Louna
Paastekeskus
2 Tartu Veevirk AS
Elektrilevi OU

4 Elion Ettevotted AS

Tuule tn 2

Tuule tn 2a

Janesetn1//3
Narva mnt 167 // 169

O 0 3| N WD

Narva mnt 165a
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GRAAFILINE MATERJAL
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1. Situatsiooniskeem M1:2000
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2. Olemasolev olukord M1:500
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3.  Planeeringuala lihipiirkonna  funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed M1:2000
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4. Pohijoonis M1:500
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5. Hlustreeriv joonis
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LISAD
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